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Raport biezacy nr: 22/2018

Temat: Gobarto S.A. — zawarcie przez Emitenta umowy inwestycyjnej — podanie do publicznej
wiadomosci opdznionej informacji poufnej

Termin: 2018.07.25

Podstawa prawna: art. 17 ust. 1 Rozporzgdzenie MAR — informacje poufne

Dziatajgc na podstawie art. 17 ust. 1 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady UE
Nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w sprawie
naduzy¢ na rynku) oraz uchylajgce dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady
i dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE (Dz. U. UE nr L 173/1) (dalej jako
"Rozporzadzenie MAR"), Zarzad GOBARTO S.A. z siedzibg w Warszawie (dalej jako "Emitent" lub
"Spoétka") niniejszym przekazuje informacje poufng, ktdérej podanie do publicznej wiadomosci,
poczgwszy od dnia 4 kwietnia 2018 roku, zostato opoOZznione na podstawie art. 17 ust. 4
Rozporzadzenia MAR.

Tres¢ opdznionej informacji poufnej:

»~Emitent informuje o zawarciu w dniu 4 kwietnia 2018 roku Umowy inwestycyjnej (dalej jako
"Umowa") ze spotkg pod firmg In Hotels Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k. (dalej jako
.Deweloper”), ktora okresla szczegdotowe parametry zaangazowania kapitalowego Emitenta oraz
Dewelopera, okreslajgc przy tym wzajemne prawa i obowigzki stron.

Deweloper jest ekspertem dziatajgcym w branzy budowlanej, ktdry posiada doswiadczenie w realizacji
i prowadzeniu inwestycji mieszkaniowych i hotelowych.

I. PRZEDMIOT UMOWY

Umowa zostata zawarta w celu realizacji inwestycji deweloperskiej (dalej jako ,Inwestycja”).

Realizacja Inwestycji nastapi za posrednictwem powotanej przez Dewelopera spotki komandytowej
(,Spotka Celowa”), ktorej komandytariuszami docelowo bedg Emitent oraz Deweloper,
a komplementariuszem utworzona przez Dewelopera spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig,
w ktérej docelowo wspdlnikiem bedzie réowniez Emitent. Umowa okresla strukture kapitatows,
organizacyjng oraz warunki likwidacji Spotki Celowej.

II. TERMIN

Umowa nie zostata zawarta z zastrzezeniem terminu, a etapy realizacji zobowigzan wynikajacych
z Umowy beda realizowane zgodnie z harmonogramem stanowigcym cze$¢ Umowy.
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III. ISTOTNE WARUNKI REALIZACJI UMOWY

W ramach wspotpracy objetej Umowg Deweloper zobowigzuje sie miedzy innymi do zawigzania Spoétki
Celowej, prowadzenia w jej imieniu negocjacji z bankami, rozbiorki zabudowan aktualnie
zlokalizowanych na Nieruchomosci, czy tez udzielenia Spotce Celowej oraz Emitentowi informaciji
stanowigcych know — how w zakresie realizacji i prowadzenia inwestycji o charakterze podobnym
do Inwestycji, podczas gdy Emitent zobowigzuje sie przede wszystkim do przystgpienia do Spotki
Celowej na zasadach przewidzianych w Umowie, wniesienia do Spotki Celowej aportu w postaci
Nieruchomosci, a takze oprdznienia Nieruchomosci oraz doprowadzenia do skutecznego przeniesienia
na rzecz Spotki Celowej ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe po jej uzyskaniu.

Planowane zaangazowanie finansowe Emitenta w realizacje Inwestycji zostanie pokryte gtéwnie
poprzez whniesienie do Spotki Celowej wkiadu niepienieznego w postaci uzytkowania wieczystego
zabudowanej nieruchomosci potozonej w Krakowie przy ul. Cysterséw 22, o facznej powierzchni 3.875
m? (dalej jako ,Nieruchomos¢”).

Emitent przewiduje, ze taczna szacunkowa warto$¢ zaangazowania finansowego w Inwestycje nie
przekroczy 2.000.000 zt (dwoch miliondw ztotych), co nie stanowi deklaracji lub wigzacej prognozy
Emitenta.

Strony Umowy wyrazity wole realizacji Inwestycji zgodnie z ustalonym biznesplanem, poczawszy
od dnia tgcznego spetniania warunkow polegajacych na:

a) uzyskaniu przez Spodtke Celowg ostatecznej, a w przypadku jej zaskarzenia prawomocnej, decyzji
w przedmiocie udzielenia pozwolenia na budowe Inwestycji;

b) skutecznym wniesieniu przez Emitenta do Spotki Celowej aportu w postaci prawa uzytkowania
wieczystego Nieruchomosci, zgodnie z zobowigzaniami Emitenta wynikajgcymi z Umowy;

c) a takze, o ile zajdzie taka konieczno$¢, skutecznego dokonania zmiany tresci prawa uzytkowania
wieczystego Nieruchomosci;

d) uzyskaniu przez Spdtke Celowg co najmniej deklaracji w formie pisemnej instytucji finansujgcej
do udzielenia finansowania inwestycji lub promesy na zawarcie umowy kredytowej lub innej
umowy z bankiem lub inng instytucjg finansowg, ktorej przedmiotem bedzie udzielenie Spodtce
Celowej finansowania na realizacje Inwestycji, na warunkach wczesniej zaakceptowanych przez
Emitenta oraz Dewelopera.

Emitent odrebnym raportem niezwtocznie poinformuje o niespetnieniu sie ktoregokolwiek z wyzej
wymienionych warunkow.

Deweloperowi oraz Emitentowi zostato zapewnione uprawnienie do odstgpienia od Umowy
w przypadkach wskazanych w Umowie.

IV. FINANSOWANIE

Celem stron Umowy jest zapewnienie zewnetrznego finansowania realizacji Inwestycji w najwyzszym
dopuszczalnym przez sektor bankowy zakresie poprzez zawarcie przez Spotke Celowg umowy
kredytowej z bankiem. Przy czym wszelkie konieczne dla uzyskania finansowania gwarancje
lub zabezpieczenia bedg obcigzaty Emitenta i Dewelopera proporcjonalnie do posiadanych udziatow
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w Spotce Celowej, a Emitent nie bedzie zobowigzany do udzielenia zabezpieczen innych niz na jego
prawach w Spotce Celowej.

Warto$¢ zaangazowania finansowego Emitenta w realizacje Inwestycji nie jest kwotg znaczaca
z perspektywy Emitenta. Z uwagi jednak na jednorazowy oraz pozaoperacyjny charakter Umowy,
a takze fakt, ze realizacja Inwestycji zgodnie z Umowa oznacza¢ bedzie rozpoczecie przez Emitenta
dziatalno$ci w segmencie rynku niezwigzanym z biezacg dziatalnoscig Emitenta, informacja o Umowie
zostata zakwalifikowana przez Emitenta jako informacja poufna, zgodnie z definicjg zawartg w Art. 7
Rozporzadzenia MAR.

W ocenie Zarzadu Spotki, niezwtoczne przekazanie do publicznej wiadomosci  informagiji
o prowadzonych negocjacjach mogtoby naruszy¢ prawnie uzasadnione interesy Emitenta, bowiem
ujawnienie tych informacji mogtoby wptyna¢ negatywnie na przebieg i realizacje Umowy w zakresie
spetnienia sie warunkow, od ktérych zalezy powodzenie realizacji ww. Inwestycji. Warunki, ktorych
spetnienie jest konieczne do realizacji Inwestycji sg uzaleznione od czynnikdw zewnetrznych,
stanowiska organdéw lub dziatania oséb trzecich, a co za tym idzie, publiczne ujawnienie tych
informacji i warunkdow mogtoby doprowadzi¢ do podjecia przez osoby lub podmioty trzecie
zainteresowane niepowodzeniem przedsiewziecia Spotki (w szczegdlnosci podmioty prowadzace
dziatalno$¢ konkurencyjng do Inwestycji) dziatan utrudniajgcych ich spetnienie. Nie istniaty przy tym
warunki do uznania, ze opdznienie ujawnienia informacji poufnej moze wprowadzi¢ w biad opinie
publiczng. Emitent byt w stanie zapewni¢ zachowanie poufnosci ww. informacji poufnej.

Przekazanie powyzszej informacji poufnej niniejszym Raportem uzasadnione jest faktem, ze Emitent
nie jest w stanie w dalszym ciggu zapewni¢ jej poufnosci w rozumieniu art. 17 ust. 7 Rozporzadzenia
MAR, poniewaz w dniu 24 lipca 2018 roku dokonany zostat wpis do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmiescia zmian
odnoszacych sie do Spotki Celowej zas brzmienie zmienionej umowy Spotki Celowej bezposrednio
odnosi sie do Umowy.
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